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Seisukoha edastamine
voladigusseaduse muutmise seaduse
eelnou (621 SE) kohta

Vabariigi Valitsusele on arvamuse andmiseks edastatud Eesti Keskerakonna fraktsiooni
algatatud voladigusseaduse muutmise seaduse eelndu (621 SE). Riigikantselei resolutsiooni
kohaselt peab Justiits- ja Digiministeerium edastama oma seisukoha ning
Rahandusministeerium peab Justiits- ja Digiministeeriumi seisukoha 1dbi vaatama ja esitama
ettepaneku valitsuse arvamuse kujundamiseks.

30.04.2025 edastas Justiits- ja Digiministeerium oma seisukoha leides, et eelndu seletuskirjas
ei ole pohjendatud, millistele andmetele tuginedes on valitud just eelndus ette ndhtud
lahenemine ning puudub analiilis selle kohta, kas seda saab krediidiandja kulusid arvesse
vottes pidada objektiivseks ja diglaseks. Tegemist on laia ja olulise mdjuga
muudatusettepanekuga, millele peab eelnema pohjalik modjuanaliitis. Justiits- ja
Digiministeerium ei toeta seetdttu eelnou.

Lisaks Justiits- ja Digiministeeriumi toodud kaalutlustele juhime téhelepanu ka Euroopa
Kohtu 14.03.2024 otsusele kohtuasjas nr C-536/22, mis késitles Justiits- ja Digiministeeriumi
kirjas viidatud elamukinnisvaraga seotud tarbijakrediidilepingute direktiivi' art 25 1diget 3°.
Kohus leidis, et tdolgendus, mis wvilistab liikmesriikide vOimaluse nédha ette hiivitis
ennetihtaegse tagasimaksmise korral krediidiandja saamata jaénud tulu hiivitamiseks, oleks
vastuolus direktiivi eesmirgiga.> Samuti mirkis kohus, et direktiivi eesmirgid ei piirdu
sooviga pakkuda korgetasemelist tarbijakaitset, vaid hdlmavad ka elamukinnisvaraga seotud
krediidilepingute tohusa ja konkurentsivoimelise siseturu loomist. Jarelikult voib litkmesriigi
seadusandja — arvestades talle jdetud vdimalust miérata kindlaks lubatavad kuluelemendid —
arvata hiivitatavate elementide hulka krediidiandja saamata jaanud tulu, kui ta leiab, et see on
véltimatult vajalik direktiivi eesmédrkide edendamiseks oma elamukinnisvara turul. Kui
tegemist on korraga, mis ei voimalda krediidiandjatel oodatava lepingulise intressi kaotuse
eest hiivitist saada, siis voivad krediidiandjad valida strateegia, millel on potentsiaalselt

1 Euroopa Parlamendi ja ndukogu 4.veebruari 2014.aasta direktiv 2014/17/EL elamukinnisvaraga seotud
tarbijakrediidilepingute kohta ning millega muudetakse direktiive 2008/48/EU ja 2013/36/EL ja maarust (EL) nr 1093/2010
(ELT 2014, L 60, Ik 34).

2 Art 25 Iige 3: Liikmesriigid vbivad ette niha, et krediidiandjal on Gigus saada pShjendatud juhtudel Giglast ja objektiivset
kompensatsiooni selliste vdimalike kulude eest, mis on otseselt seotud krediidi ennetéhtaegse tagasimaksmisega, kuid et nad
ei voi selle eest tarbijale maarata trahvi. Siinkohal ei v6i kompensatsioon Ulletada krediidiandja kantud rahalist kahju. Nende
tingimuste raames vdivad liikkmesriigid ette ndha, et kompensatsioon ei voi Uletada teatavat taset v6i et see on lubatud ainult
teatava perioodi eest.
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soovimatu mdju direktiivi eesmérkidele — nditeks krediiditoodete valiku piiramine
pakkumuses vdi kdikidelt tarbijatelt kdrgemate intresside ndudmine.*

Rohutame Justiits- ja Digiministeeriumi seisukohta, et on oluline analiilisida muudatusega
kaasnevaid potentsiaalseid mdjusid (positiivseid kui ka negatiivseid) nii tarbijatele kui ka
elamukinnisvaraturule. Muuhulgas on teada mitu krediidiasutust Eestis, kes praktikas
eelnimetatud hiivitist ei vta voi votavad seda vahendatud ulatuses. Seetottu tasub jilgida, kas
ja millisel méiéral voib muutuda edaspidi teiste krediidiasutuste praktika.

Seega eeltoodud kaalutlustel teeb Rahandusministeerium Vabariigi Valitsusele ettepaneku

pracgu mitte toetada Eesti Keskerakonna fraktsiooni algatatud voladigusseaduse muutmise
seaduse eelndu (621 SE).

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Jiirgen Ligi
rahandusminister

Mirjam Rannula 5646 7227
Mirjam.Rannula@fin.ee

4 Otsuse punkt 47.



